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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Przystan pod Lasem Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa, KRS:0000766062
Adres Adres siedziby Spotki:
PL. Sw. M.M. Kolbe 3/1
55-200 Otawa
Adres punktu przedstawiania ofert:
Ul. Parkowa, Brzezinki
55-220 Jelcz-Laskowice
Numer NIP REGON 9121927752 382299371
Numer telefonu +48 571 323 616
Adres poczty elektronicznej kontakt@przystanpodlasem.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.przystanpodlasem.pl
dewelopera

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Parkowa 25 Ai25B
Brzezinki 55-220 Jelcz-Laskowice

Data rozpoczgcia

09.07.2019




Data wydania decyzji 27.07.2022
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Parkowa 27 Ai27 B
Brzezinki 55-220 Jelcz-Laskowice

Data rozpoczgcia 09.07.2019

Data wydania decyzji 27.07.2022
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki dziatka nr. 92 o powierzchni 1 611 m2 — w trakcie realizacji
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnegol) Ul Parkowa 13
Brzezinki 55-220 Jelcz-Laskowice
Powiat Otawski
Numer ksiggi wieczystej WR10/00076257/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



W przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci
Informacje dotyczace obiektow BRAK
istniejagcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia
Akty planowania przestrzennego i | Plan Ogolny BRAK
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania
QGweloper§k1m lub zadaniem przestrzennego
Inwestycyjnym
Miejscowy plan rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy
Inne
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Naksymalna intensywno$é zabudowy | BRAK PLANU
dla terenu objgtego
dsigwzieciem dewel ki S .
PrZeds gWzigelem dewe opersiim Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK PLANU
lub zadaniem inwestycyjnym . ‘2
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK PLANU
Minimalny udziat procentowy BRAK PLANU
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do BRAK PLANU
parkowania
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | BRAK PLANU
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i BRAK PLANU
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | BRAK PLANU
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | BRAK PLANU

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych




Warunki i szczeg6lowe zasady obstugi | BRAK PLANU
w zakresie komunikacji
Warunki i szczeg6lowe zasady obstugi | BRAK PLANU
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Naksymalna intensywno$é zabudowy | BRAK PLANU
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do L .
100 m od granicy terenu objetego Maksymaln.::lll mtl)m(;nalna nadziemna BRAK PLANU
przedsigwzigciem deweloperskim Itensywnosc zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym>
Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK PLANU
Minimalny udziat procentowy BRAK PLANU
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do BRAK PLANU

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

ZABUDOWA  MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu: MIESZKALNA

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji od 8 do 23 cm

forma architektoniczna

Kierunek gtownych kalenic dachu
réwnolegly lub prostopadty.

Uktad gtownych potaci dachowych:
dach dwuspadowy lub wielospadowy

Kat nachylenia glownych potaci
dachu: od 25° do 45°

usytuowanie linii zabudowy

13 m od ulicy Parkowe;j tj. dz. nr. 1/71
i1/111

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik zabudowy od 0,06 do 0,2

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu potozonego




na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegolowe zasady obshlugi
w zakresie komunikacji

UL Parkowa, stosunek prawny dziatek
tworzacych m.in. ul. Parkowa, tj.
udzial w dzialce drogowej nr. 1/71 i
1/111 oraz stuzebnos¢ w dzialce
1/112.

warunki i szczegolowe zasady obshlugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Sie¢ wodno — kanalizacyjna miejska
Prad
Internet — $wiattowod

Wybrukowana, oswietlona,
monitorowana kamerami ulica

minimalny udzial procentowy | min. 0,5
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,05-0,38

wysokos¢ zabudowy

od5,5mdo9,5m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

NIE DOTYCZY

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

86 budynkéw jednorodzinnych na
osiedlu ,,Lazurowa Riviera” objetych
warunkami zabudowy

93  budynki jednorodzinne lub
dwulokalowe na osiedlu, Przystan pod
Lasem” objetych warunkami
zabudowy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

66 budynkéw jednorodzinnych na
osiedlu, ,,Lazurowa Riviera” objetych
warunkami zabudowy

63 budynki jednorodzinne lub
dwulokalowe na osiedlu, Przystan pod

Lasem” objetych warunkami
zabudowy
uchwatach o obszarach ograniczonego | NIE DOTYCZY

uzytkowania




miejscowych planach odbudowy

NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym:

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ w
zakresie lotniska uzytku publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w  zakresic  budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

NIE DOTYCZY

ustaleniu
inwestycji

lokalizacji
w sektorze

decyzja o
strategiczne;j
naftowym

NIE DOTYCZY

ustaleniu
inwestycji

lokalizacji
w sektorze

decyzja o
strategiczne;j
naftowym

NIE DOTYCZY




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak aie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 151/2026 z dnia 5 marca 2026 r. wydana z up. Starosty Olawskiego,

ktora jest decyzja ostateczng i nie zostala zaskarzona

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
I poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac: 14.03.2026

Planowany termin zakonczenia 30.03.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie budynkow na | Jeden budynek mieszkalny,
nieruchomosci (nalezy podaé | jednorodzinny

minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wedtug normy ISO 9836:2022-07, zgodnie z art. 5a ustawy deweloperskiej

(Dz. U. 22026 1. poz. 27)

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow | 60 % - srodki wtasne

finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

nabywcow,
otwartym rachunku

40 % - s$rodki pochodzace z wplat
zgromadzone na

\% nastepujacych
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

instytucjach | NIE DOTYCZY




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy powierniezy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Przy realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, Deweloper stosuje si¢ jeden ze Srodkow
ochrony wymienionych w art. 6 ustawy z dnia 01.07.2022 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (zwanej dalej ,,ustawg), na podstawie zawartej z Bankiem Spotdzielczym w
Oles$nicy Cmowy o Prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
(zwanego dalej ,,Rachunkiem Powierniczym”), na podstawie ktore;:

Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy;
2. Deweloper kazdemu Nabywcy nadaje Indywidualny numer rachunku
(Rachunek Wirtualny);

3. Wplaty na Rachunek Powierniczy moga by¢ dokonywane w formie bezgotowkowe;j
lub gotowkowej w PLN;

4. Bank zobowiazuje si¢ gromadzi¢ $rodki pieni¢gzne wplacane przez Nabywce, na cele
okreslone w Umowie Deweloperskiej;

S. Bank od kazdej wptaty na Rachunek Wirtualny zgodnie z zasadami okre$lonymi w
Ustawie wyliczy warto$¢ i pobierze sktadke¢ nalezna na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny;

6. Wyptaty z Rachunku Powierniczego dokonywane sa w formie bezgotowkowej;

7. Deweloper dysponuje §rodkami wyptacanymi z Rachunku wytacznie w celu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego dla ktorego prowadzony jest Rachunek:

8. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez Nabywce po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiegwzigcia Deweloperskiego
do 10 dni roboczych po stwierdzeniu zaistnienia dodatkowych warunkéow wyplaty
oraz po potwierdzeniu odprowadzenia skiadki na rzecz DFG od kazdej wplaty
Nabywcow na Rachunki Wirtualne;

9. Bank wyptaci Deweloperowi $rodki wptacone przez Nabywce, nie wezesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej;

10. Umowa moze zosta¢ rozwiazana wytacznie przez Bank z waznych powodow za 60-
dniowym terminem wypowiedzenia.
W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej jednej ze stron tej umowy
zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyplaci $rodki przypadajace Nabywcy
zaewidencjonowane na Wirtualnym Rachunku Nabywcy w ciggu 2 dni roboczych,
liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej po
przedstawieniu nastgpujacych dokumentow:

- o$wiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej, powotujacego si¢ na podstawy odstgpienia przewidziane w art. 43
Ustawy sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi,
- dowodu dorgczenia o$wiadczenia o odstapieniu drugiej stronie Umowy
Deweloperskiej, jesli z zadaniem wyplaty wystgpuje strona odstgpujaca od umowy
deweloperskiej;
- dyspozycji platniczej Nabywcy wg wzoru obowigzujacego w Banku.

12. Postanowienia pkt II maja odpowiednie zastosowanie w przypadku odstapienia

przez Nabywce z przyczyn innych, anizeli okreslone w art. 43 Ustawy, a wymienionych
w Umowie Deweloperskie;j.

13. W przypadku rozwiazania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz odstapienia,
Deweloper i Nabyweca jako strony Umowy Deweloperskiej przedstawig zgodne pisemne
o$wiadczenie woli o podziale §rodkow pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na
Rachunku Wirtualnym przypisanym do lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego
powiazanego w Umowie Deweloperskiej z danym Nabywca.

14. W sytuacji okreslonej powyzej Bank wyptaca $rodki zgromadzone na Rachunku
Wirtualnym po otrzymaniu pisemnego zgodnego o$wiadczenia woli stron umowy
deweloperskiej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi o sposobie zadysponowania
srodkami zewidencjowanymi na rzecz Nabywcy na rachunku oraz dyspozycji ptatniczej
Nabywcy wg wzoru obowiazujacego w Banku w ciggu 2 dni od dnia otrzymania tego
oswiadczenia.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olesnicy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I - grunt, niwelacja terenu, przytacza (wod-kan, prad), tyczenie budynku,
25% - zrealizowane

Etap II - udzial w infrastrukturze (elementy takie jak; droga dojazdowa,
doprowadzenie rurociagu tlocznego na inwestycje, trafostacje, skrzynka z
pradem, w zakresie budynku), tawa fundamentowa, ogrodzenie tytu dziatki

10 % - zrealizowane

Etap III — prefabrykowane $ciany konstrukcyjne, prefabrykowane tarasy,
prefabrykowane donice pomig¢dzy tarasami, prefabrykowany podest wejsciowy
do domu, daszek nad wejsciem, wprowadzenie do budynku sieci wod-kan,
instalacje pod posadzkowe, instalacja odgromowa- przyziemie, kanalizacja
deszczowa, styrbeton — podktadowo/wyréwnawczy (I warstwa)

20% - zrealizowane

Etap IV - wigzba dachowa, pokrycie dachu, instalacja odgromowa w czg¢sci

dachu, pas rynnowy wokoét dachu

10% - 08.05.2026

Etap V - okna, rolety zewng¢trzne do okien, ocieplenie, elewacja, rynny spustowe
15 % - 30.06.2026

Etap VI — $cianki dzialowe, podwieszane sufity GK, instalacje elektryczne,
instalacje do kamer i alarmu, wod.-kan., instalacja od rekuperacji, instalacje od

klimatyzacji, ocieplanie dachu
10 % 30.08.2026

Etap VII —styrbetony — ocieplenie posadzki (II warstwa), ogrzewanie podtogowe,
wylewki, instalacja kotlowni z pompa ciepta, rekuperator, tablica elektryczna,
zbiornik na deszczowke, opaska odwadniajaca wokot domu, podjazd, $ciezka
dochodzaca do domu, brama garazowa, ogrodzenie boczne i przednie domu,

drzwi wej$ciowe, zgloszenie zakonczenia budowy bez sprzeciwu,

10 % - 30.03.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1) réznice obmiarowe pomi¢dzy powierzchnia projektowana a
powierzchnig rzeczywista, na warunkach okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1) Umowy
deweloperskiej, ktorej wzor stanowi zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego,

2) wzrost stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a
dotyczacy przedmiotu umowy, na warunkach okre§lonych w § 7 ust. 4 pkt 2)
Umowy deweloperskiej, ktorej wzor stanowi zatacznik nr 2 do prospektu
informacyjnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU




GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od Umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

NABYWCA ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach
okreslonych w art. 43 ustawy deweloperskiej, a mianowicie:

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
35,
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie s3 zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,

3) jezeli DEWELOPER nie dorgczyt NABYWCY zgodnie z art. 21 lub art.
22 ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza
umowg¢ nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na NABYWCE prawa wlasnos$ci
przedmiotu umowy, w terminie okreslonym w niniejszej umowie.

7) w przypadku gdy DEWELOPER nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskie;j,

8) w przypadku gdy DEWELOPER nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust.
1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez DEWELOPERA obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w
tym przepisie,

10) w przypadku nieusuni¢cia przez DEWELOPERA wady istotnej domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 wust. 11 ustawy
deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku
gdy roznica pomigdzy rzeczywista powierzchnia Budynku a powierzchnia
projektowa przekroczy 2% powierzchni projektowanej i Deweloper wystapi do
Nabywcy o taka doptate - Nabywcy bedzie przystugiwalo prawo odstapienia od
umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania od
Dewelopera do uiszczenia kwoty doptaty

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z dokumentami, o ktorych mowa w art. 26 Ustawy deweloperskiej pod adresem: 55-
200 Brzezinki (poczta: Jelcz-Laskowice), ulica Parkowa nr 3.

II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Olesnicy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Olesnicy

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spotdzielczy w Olesnicy korzysta takze z nast¢pujacych znakoéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ........... zt
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 202,11 m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej | ... , zgodnie z art. 5a ustawy deweloperskiej (Dz. U. z 2026 r.
lokalu mieszkalnego albo domu poz. 27)
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.04.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1 - parter

Technologia wykonania

Prefabrykat betonowy

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym cz¢$¢ wspolna
nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr. 4

Liczba lokali w budynku

1

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsca garazowe: BRAK

Miejsca postojowe: 2

Dostepne media w budynku

kanalizacja sanitarna, woda,
prad, swiattowdd

Dostgp do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej, w
ramach nieodpfatnej,
nieograniczonej w czasie
stuzebnosci gruntowej przez
dziatke gruntu nr. 1/112 objetej
ksiega wieczysta
WR10/00066607/1 wpisanej w
dziale | Sp. ksiegi wieczystej
(kazdoczesnemu wtascicielowi
dz. nr. 92 objetej ksiega
wieczysta WR10/00076257/3
przystuguje nieodptatne i na czas
nieoznaczony, uprawnienie
polegajace na prawie
swobodnego przechodu i
przejazdu do drogi publicznej
przez dziatke nr. 1/112 z prawem
przeprowadzenia mediow)
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

NIE DOTYCZY

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje

si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa budynku: 202,11 m2

W catosci znajdujaca sie na parterze budynku.

Powierzchnia i uktad pomieszczen zostaty okreslone w rzucie
poziomym stanowigcym zatgcznik nr. 1 do niniejszego prospektu.
Standard wykonczenia zgodnie z zatgcznikiem nr. 4

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrgbnej wlasno$ci
lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji budynku mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu

uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia.
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